potadnikproljektantaipl
BY ADAM MASLOWSKI

CO ZMIENILO SIE W USTAWIE PRAWO BUDOWLANE OD 2017?

USTAW A zdnia 16 grudnia 2016 r. o zmianie niektérych ustaw w celu poprawy otoczenia

prawnego przedsi ebiorcow

W ustawie z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (Dz. U. z 2016 r. poz. 290, 961, 1165 i 1250) wprowadza sie
nastepujgce zmiany:
1) wart. 3 uchyla sie pkt 17;
2)  uzytew:
art. 9 w ust. 2 oraz w ust. 3 w zdaniu pierwszym,

a)
b)
c)
d)

Q)

art.

19 wust. 1,

art. 20 w ust. 1 w pkt 4 we wprowadzeniu do wyliczenia,

art. 30 w ust. 1 we wprowadzeniu do wyliczenia oraz w ust. 5¢, w ust. 6 we wprowadzeniu do wyliczenia i w
ust. 7 we wprowadzeniu do wyliczenia,

art. 30a we wprowadzeniu do wyliczenia,

art.
art.
art.
art.
art.
art.
art.
art.
art.
art.
art.
art.

31 wust. 2, w ust. 3 we wprowadzeniu do wyliczenia i w ust. 4,
33 wust. 5,

35 w ust. 1 we wprowadzeniu do wyliczenia, w ust. 3-5 oraz w ust. 6 we wprowadzeniu do wyliczenia,
36 w ust. 1 we wprowadzeniu do wyliczenia,

36awust. lai 2,

38 wust. 1-3,

39 w ust. 3,

42 w ust. 3,

43 w ust. 2,

45 w ust. 1,

47 wust. 2,

71 w ust. 2-4 i w ust. 5 we wprowadzeniu do wyliczenia

— w réznych przypadkach wyrazy ,wtasciwy organ” zastepuje sie uzytymi w odpowiednich przypadkach wyrazami
»organ administracji architektoniczno-budowlanej”;

3) uzyty w art. 19 w ust. 2 oraz w art. 30 w ust. 5e wyraz ,organ” zastepuje sie wyrazami ,organ administracji
architektoniczno-budowlanej”;

4) wart. 28 po ust. 1 dodaje sie ust. 1a w brzmieniu:

»la. Decyzje o pozwoleniu ha budowe wydaje organ administracji architektoniczno-budowlane;.”;

5) wart. 29:
a) wust. 1:
— wpkt 1 lit. d otrzymuje brzmienie:
,.d) naziemnych siloséw na materiaty sypkie o pojemnosci do 30 m? i wysokosci nie wiekszej niz 7 m,”,
—  pkt 2 otrzymuje brzmienie:

»2) wolno stojgcych parterowych budynkéw gospodarczych, garazy, wiat lub przydomowych gankoéw i
oranzerii (ogrodéw zimowych) o powierzchni zabudowy do 35 m2?, przy czym tgczna liczba tych
obiektdw na dziatce nie moze przekracza¢ dwéch na kazde 500 m2 powierzchni dziatki;”,

—  po pkt 2c dodaje sie pkt 2d w brzmieniu:
»2d) wolno stojgcych altan o powierzchni zabudowy do 35 m?, przy czym tgczna liczba tych obiektéw na
dzialce nie moze przekracza¢ dwéch na kazde 500 m? powierzchni dziatki;”,
—  pkt 11 otrzymuje brzmienie:
»11) zjazddw z drog krajowych i wojewoddzkich oraz zatok parkingowych na tych drogach;”,
—  po pkt 11 dodaje sie pkt 11a i 11b w brzmieniu:

»11a) zjazdow z drég powiatowych i gminnych oraz zatok parkingowych na tych drogach;

11b) przepustéw o $rednicy do 100 cm;”,
— w pkt 12 wyrazy ,120 dni” zastepuje sie wyrazami ,180 dni”,
—  pkt 27 otrzymuje brzmienie:

.27) instalacji elektroenergetycznych, wodociggowych, kanalizacyjnych, cieplnych, klimatyzacyjnych i

telekomunikacyjnych wewnatrz uzytkowanego budynku;”,
b) wust. 2:
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—  po pkt 1a dodaje sie pkt 1aa w brzmieniu:

.laa) przebudowie budynkéw, innych niz budynki, o ktéorych mowa w ust. 1, z wytgczeniem ich
przegrod zewnetrznych oraz elementéw konstrukcyjnych, a takze z wytgczeniem budynkéw,
ktorych projekty budowlane wymagajg uzgodnienia pod wzgledem ochrony przeciwpozarowej;”,

—  pkt 1b otrzymuje brzmienie:

»1b) przebudowie przegréd zewnetrznych oraz elementéw konstrukcyjnych budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych, o ile nie prowadzi ona do zwiekszenia dotychczasowego obszaru
oddziatywania tych budynkow;”;

6) wart. 30:
a) wust 1:
—  pkt 1 otrzymuje brzmienie:

»1) budowa, o ktérej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 lit. b—d, pkt 1a-2b, 3, 3a, 9, 11, 12, 14, 16, 19, 19a,
20b oraz 28;",

— pkt 2ai 2b otrzymujg brzmienie:
»2a) wykonywanie remontu, o ktorym mowa w art. 29 ust. 2 pkt 1, dotyczgcego:
a) budowli, ktérych budowa wymaga uzyskania pozwolenia na budowe,
b) przegréd zewnetrznych albo elementéw konstrukcyjnych budynkow, ktérych budowa
wymaga uzyskania pozwolenia na budowe;

2b) wykonywanie przebudowy obiektéw, o ktérych mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 lit. b—d oraz pkt 2b, 3,

3a, 11, 12, 14, 16, 19, 19a, 20b i 28;",
b) ust. 5 otrzymuje brzmienie:

.. Zgtoszenia, o ktérym mowa w ust. 1, nalezy dokonaé przed terminem zamierzonego rozpoczecia
robot budowlanych. Organ administracji architektoniczno-budowlanej, w terminie 21 dni od dnia doreczenia
zgtoszenia, moze, w drodze decyzji, wnies¢ sprzeciw. Do wykonywania robét budowlanych mozna
przystgpi¢, jezeli organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst sprzeciwu w tym terminie.”,

c) po ust. 5a dodaje sie ust. 5aa w brzmieniu:

.baa. Organ administracji architektoniczno-budowlanej moze z urzedu, przed uptywem terminu, o
ktorym mowa w ust. 5, wyda¢ zaswiadczenie o braku podstaw do wniesienia sprzeciwu. Wydanie
zaswiadczenia wylgcza mozliwos¢é wniesienia sprzeciwu, o ktérym mowa w ust. 6 i 7, oraz uprawnia
inwestora do rozpoczecia rob6t budowlanych. Przepis ust. 5e stosuje sie odpowiednio.”;

7) wart. 31 wust. 2 zdanie drugie otrzymuje brzmienie:

JPrzepisy art. 30 ust. 5, 5aa, 5c, 5d i 6a stosuje sie odpowiednio.”;
8) wart. 36a:

a) ust. 1 otrzymuje brzmienie:

»1. Istotne odstapienie od zatwierdzonego projektu budowlanego lub innych warunkéw pozwolenia na
budowe jest dopuszczalne jedynie po uzyskaniu decyzji o zmianie pozwolenia na budowe wydanej przez
organ administracji architektoniczno-budowlanej.”,

b) ust. 5 otrzymuje brzmienie:

»D. Istotne odstgpienie od zatwierdzonego projektu budowlanego lub innych warunkéw pozwolenia na

budowe stanowi odstgpienie w zakresie:

1) projektu zagospodarowania dziatki lub terenu;

2) charakterystycznych parametréw obiektu budowlanego: kubatury, powierzchni zabudowy, wysokosci,
dtugosci, szerokosci i liczby kondygnacji obiektu budowlanego, z zastrzezeniem ust. 5a;

3) zapewnienia warunkéw niezbednych do korzystania z obiektu budowlanego przez osoby
niepetnosprawne;

4)  zmiany zamierzonego sposobu uzytkowania obiektu budowlanego lub jego czesci;

5) ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, innych aktéw prawa miejscowego lub
decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu;

6) wymagajgcym uzyskania lub zmiany opinii, uzgodnien i pozwolen, ktére sg wymagane do uzyskania
pozwolenia na budowe lub do dokonania zgtoszenia:

a) budowy, o ktérej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1a, 2b i 19a, lub

b) przebudowy, o ktérej mowa w art. 29 ust. 2 pkt 1b.”,

c) po ust. 5 dodaje sie ust. 5a w brzmieniu:

.Da. Nie jest istotnym odstgpieniem od zatwierdzonego projektu budowlanego lub innych warunkéw
pozwolenia na budowe zmiana wysokosci, szerokosci lub dtugosci obiektu budowlanego niebedacego
obiektem liniowym, jezeli odstgpienie tgcznie spetnia nastepujgce warunki:
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1) nie przekracza 2% wysokosci, szerokosci lub diugosci obiektu budowlanego okreslonych w projekcie
budowlanym;

2) nie zwigksza obszaru oddzialywania obiektu;

3) nie miesci sie w zakresie odstepstw, o ktérych mowa w ust. 5 pkt 3—6, z wyjgtkiem odstepstwa od
projektowanych warunkéw ochrony przeciwpozarowej, jezeli odstepstwo zostato uzgodnione z
rzeczoznawcg do spraw zabezpieczen przeciwpozarowych;

4) nie narusza przepisOw techniczno-budowlanych.”,

d) ust. 6 otrzymuje brzmienie:

.6. Projektant dokonuje kwalifikacji zamierzonego odstgpienia od zatwierdzonego projektu
budowlanego lub innych warunkéw pozwolenia na budowe, a w przypadku uznania, ze jest ono nieistotne,
obowigzany jest zamiesci¢ w projekcie budowlanym odpowiednie informacje (rysunek i opis) dotyczace tego
odstgpienia. Nieistotne odstgpienie od zatwierdzonego projektu budowlanego lub innych warunkow
pozwolenia na budowe nie wymaga uzyskania decyzji o zmianie pozwolenia na budowe.”;

9) po art. 37 dodaje sie art. 37a w brzmieniu:

JArt. 37a. 1. Inwestor moze, przed uptywem 180 dni od dnia rozpoczecia budowy okreslonego w zgtoszeniu,
ztozyé wniosek o wydanie decyzji o pozwoleniu na budowe tymczasowego obiektu budowlanego, o ktéorym mowa
w art. 29 ust. 1 pkt 12. Przepisy art. 32—36 stosuje sie odpowiednio.

2. W przypadku ztozenia wniosku, o ktéorym mowa w ust. 1, inwestor moze powstrzymac sie od rozbiorki lub
przeniesienia w inne miejsce tymczasowego obiektu budowlanego, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 12, do
czasu zakohczenia postepowania w przedmiocie pozwolenia na budowe.”;

10) uzyte w:
a) art. 41 w ust. 4 we wprowadzeniu do wyliczenia,
b) art. 48 w ust. 1 we wprowadzeniu do wyliczenia,
c) art. 49 wust. 1 we wprowadzeniu do wyliczenia, w ust. 3 oraz w ust. 4 we wprowadzeniu do wyliczenia,
d) art.49bwust. 4,6i7,
e) art. 50 w ust. 1 we wprowadzeniu do wyliczenia,
f)  art. 50a we wprowadzeniu do wyliczenia,
g) art. 51 wust. 1 we wprowadzeniu do wyliczenia, w ust. 3 we wprowadzeniu do wyliczenia oraz w ust. 4 5,
h) art. 57 wust. 4i 6-8,
i) art. 59 w ust. 1-3 i 4a-6,
j) art.5%9awust. 1,
k) art. 59c wust. 1,
) art. 59d w ust. 1,
m) art. 59f w ust. 6,
n) art. 59g w ust. 1,
o) art. 62 wust. 1 w pkt 3 oraz w ust. 3,
p) art. 65,
q) art. 66 wust. 1 w czesci wspdlnej oraz w ust. 2,
r) art.67wust. 1i3,
s) art. 68 we wprowadzeniu do wyliczenia,
t) art. 69,
u) art. 70 wust. 2,
v) art. 71a w ust. 1 we wprowadzeniu do wyliczenia oraz w ust. 2 i 4,
w) art. 72 w ust. 3,
x) art. 75 wust. 1 w pkt 3 w lit. a,
y) art. 76 w ust. 2,
z) art. 78 wust. 1,
za) art. 93 w pkt 10
— w réznych przypadkach wyrazy ,wtasciwy organ” zastepuje sie uzytymi w odpowiednich przypadkach wyrazami
»organ nadzoru budowlanego”;
11) w art. 48 ust. 2 otrzymuje brzmienie:

»2. Jezeli budowa, o ktérej mowa w ust. 1, jest zgodna z przepisami o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, a w szczegdllnosci ustaleniami obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego i innymi aktami prawa miejscowego oraz nie narusza przepiséw, w tym techniczno-budowlanych,
w zakresie uniemozliwiajgcym doprowadzenie obiektu budowlanego lub jego czesci do stanu zgodnego z prawem,
organ nadzoru budowlanego wstrzymuje postanowieniem prowadzenie rob6t budowlanych. Na postanowienie
przystuguje zazalenie.”;
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12) w art. 49b:
a) ust. 1 otrzymuje brzmienie:

»L. Organ nadzoru budowlanego nakazuje, z zastrzezeniem ust. 2, w drodze decyzji, rozbiorke
obiektu budowlanego, lub jego czesci, bedgcego w budowie albo wybudowanego bez wymaganego
zgtoszenia badz pomimo wniesienia sprzeciwu przez organ administracji architektoniczno-budowlanej.”,

b) w ust. 2 wprowadzenie do wyliczenia otrzymuje brzmienie:

Jezeli budowa, o ktérej mowa w ust. 1, jest zgodna z przepisami o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym, a w szczegoélnosci ustaleniami obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego i innymi aktami prawa miejscowego, oraz nie narusza przepisdéw, w tym techniczno-
budowlanych, w zakresie uniemozliwiajgcym doprowadzenie obiektu budowlanego lub jego czesci do stanu
zgodnego z prawem, organ nadzoru budowlanego wstrzymuje postanowieniem — gdy budowa nie zostata

zakonczona — prowadzenie robo6t budowlanych oraz naklada na inwestora obowigzek przedtozenia w

wyznaczonym terminie:”,

C) po ust. 2 dodaje sie ust. 2a w brzmieniu:
»2a. Na postanowienie, o ktdrym mowa w ust. 2, przystuguje zazalenie.”,
d) wust. 5pkt 1i2 otrzymujg brzmienie:
»1) art. 29 ust. 1 pkt 9-11, 14 oraz w art. 30 ust. 1 pkt 3 i 4 — wynosi 2500 zi;
2) art. 29 ust. 1 pkt 1 lit. b—d, pkt 2, 2a, 3, 3a, 6, 12, 13, 16, 19, 20b oraz 28 — wynosi 5000 zt.”;
13) art. 54 otrzymuje brzmienie:

JArt. 54, 1. Do uzytkowania obiektu budowlanego, na budowe ktérego wymagane jest pozwolenie na
budowe albo zgloszenie budowy, o ktorej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1a i 19a, mozna przystgpi¢, z zastrzezeniem
art. 55 i art. 57, po zawiadomieniu organu nadzoru budowlanego o zakonczeniu budowy, jezeli organ ten, w
terminie 14 dni od dnia doreczenia zawiadomienia, nie zgtosi sprzeciwu w drodze decyzji. Przepis art. 30 ust. 6a
stosuje sie.

2. Organ nadzoru budowlanego moze z urzedu przed uptywem terminu, o ktorym mowa w ust. 1, wydac¢
zaswiadczenie o braku podstaw do wniesienia sprzeciwu. Wydanie zaswiadczenia wylgcza mozliwosé wniesienia
sprzeciwu, o ktbrym mowa w ust. 1, oraz uprawnia inwestora do rozpoczecia uzytkowania obiektu, o ktérym mowa
wust. 1.”;

14) w art. 59d ust. 1la otrzymuje brzmienie:

.la. Dopuszcza sie przekazanie protokotu organowi wyzszego stopnia w postaci elektronicznej. W takim
przypadku sporzadza sie dwa egzemplarze protokotu, a protokét w postaci elektronicznej przekazuje sie réwniez
Gtéwnemu Inspektorowi Nadzoru Budowlanego.”;

15) w art. 71 po ust. 4b dodaje sie ust. 4c w brzmieniu:

JA4c. Organ administracji architektoniczno-budowlanej moze z urzedu przed uptywem terminu, o ktérym
mowa w ust. 4, wyda¢ zaswiadczenie o braku podstaw do wniesienia sprzeciwu. Wydanie zaswiadczenia wylgcza
mozliwo$¢ wniesienia sprzeciwu, o ktérym mowa w ust. 4, oraz uprawnia inwestora do zmiany sposobu
uzytkowania obiektu budowlanego lub jego czesci.”;

16) po art. 76 dodaje sie art. 76a w brzmieniu:

JArt. 76a. W przypadku, kiedy okolicznosci wskazujg na duze prawdopodobienstwo wspélnej przyczyny
katastrofy budowlanej obejmujacej kilka obiektéw budowlanych, organ nadzoru budowlanego moze prowadzi¢
jedno postepowanie wyjasniajgce dla wszystkich obiektow uszkodzonych w wyniku katastrofy.”;

17) wart. 91 w ust. 1 pkt 1 otrzymuje brzmienie:
»1) udaremnia okreslone ustawg czynnosci organéw administracji architektoniczno-budowlanej lub nadzoru
budowlanego,”;
18) w art. 92:
a) wust. 1 pkt 3 otrzymuje brzmienie:

»3) utrudnia, okreslone ustawg, czynnosci organéw administracji architektoniczno-budowlanej lub nadzoru

budowlanego,”,

b) wust. 2 pkt 1 otrzymuje brzmienie:

»1) nie stosuje sie do wydanych, na podstawie ustawy, decyzji organéw administracji architektoniczno-

budowlanej lub nadzoru budowlanego;”.

Zrédto: USTAWA z dnia 16 grudnia 2016 r. o zmianie niektérych ustaw w celu poprawy otoczenia
prawnego przedsiebiorcow
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